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UBER UNS

D ie GYWG mbH mit ihrem heutigen Sitz im Unter-
nehmerpark Rodenkirchen wurde 1983 als ver-
bundenes Unternehmen einer Steuerberatungs- und
Wirtschaftsprufungsgesellschaft in K6ln Marienburg als
inhabergefuhrtes Verwaltungsunternehmen gegriindet.

Wir legen besonderen Wert auf Kundenndhe und per-
sonliche Ansprechpartner in der Betreuung unserer
Eigentimergemeinschaften und Mietverwaltungen.

Unser Kundenportfolio besteht aus verschiedensten
Eigentimergemeinschaften und Verwaltungsobjekten,
bei deren Betreuung der personliche Kontakt zum jewei-
ligen Objektsachbearbeiter im Vordergrund steht.

Derzeit verwalten wir ca. 1.800 Wohnungs- und Teilei-
gentumseinheiten im GroBraum Koéln/Bonn und einige
kleinere Immobilienfonds.

MITARBEITER

F achliche Kompetenz in allen Fragen der Verwaltung
ist fir uns selbstverstandlich. Aufgrund ihrer Ausbil-
dung und der langjahrigen Tatigkeit verfigen alle Mitar-
beiter Uber detaillierte Fach- und Sachkenntnisse in den
Bereichen der Wohnungseigentums- und der Mietver-
waltung.

Die GVYWG mbH legt besonderen Wert auf die Fortbil-
dung ihrer Mitarbeiter und zeichnet sich durch ein
modernes und professionelles Objektmanagement aus.

Aktuelle Rechtsprechungen im Bereich des Wohnungsei-
gentums werden in der Verwaltertatigkeit ebenso

berlcksichtigt, wie Gesetzesanderungen oder neue bau-
technische Anforderungen an den Immobilienbestand.
Durch héchstrichterliche Rechtsfortbildung und nach-
haltige Gesetzesanderungen haben sich die rechtlichen
und buchhalterischen Anforderungen insbesondere im
Bereich der WEG- und Mietverwaltung an an den Verwal-
ter in den letzten Jahren zunehmend erhght.

Die Mitarbeiter der GYWG mbH nehmen regelmaRig an
Weiter- und FortbildungsmalBnahmen teil und sind mit
den gestiegenen Anforderungen an die Verwaltertatig-
keit bestens vertraut.




GESCHAFTSLEITUNG

D ie GYWG mbH wurde seit ihrer Griindung im Jahre
1983 durch den langjahrigen Inhaber und Grin-

dungsgeschaftsfihrer Herrn Hans-Werner Schirholz

gefihrt.

Seit Juli 2016 ist Herr Thorsten Gerharz Inhaber und
Geschaftsfihrer der GYWG mbH.

Geschaftsfiihrer: Thorsten Gerharz (links im Bild),
Wirtschaftsjurist (LL.B.), Immobilienkaufmann

Grundungsgeschaftsfihrer: Hans-Werner Schiirholz,
Fachwirt in der Grundstuicks- und Wohnungswirtschaft

DIE SCHLUSSEL FUR UNSEREN ERFOLG

VMV

inhabergefuhrte Verwaltertatigkeit

qualifizierte und langjahrige Mitarbeiterinnen

persénliche und vertraute Ansprechpartner fir unsere Kunden

Notdienst aullerhalb der Burozeiten

regelmaRige Prasenz der Verwaltung in den Verwaltungsobjekten
Transparenz in allen Buchhaltungs- und Verwaltungsangelegenheiten
Einsatz einer professionellen Hausverwaltungssoftware

ausgewogenes Kundenportfolio

hoher Bekanntheitsgrad in Kdln und Umgebung durch langjahrige Tatigkeit

ausgezeichnete Referenzen und haufige Weiterempfehlung




WEG-VERWALTUNG

P ersonliche Betreuung und Beratung unserer Kunden
stehen flr uns an erster Stelle.

Unseren Kunden sichern wir feste und persdnliche An-
sprechpartner zu. GroRBen Wert legen wir auf eine gut
funktionierende Zusammenarbeit mit den Verwaltungs-
beiraten der von uns verwalteten Wohnungseigentiimer-
gemeinschaften. Die Erfahrung aus Gber 30 Jahren Tatig-
keit hat gezeigt, wie essentiell die Abstimmung mit den
Verwaltungsbeirdten fur schnelle Reaktionszeiten und
kostenglinstige Losungen ist.

Unsere WEG-Verwaltung umfasst neben der kaufman-
nischen und rechtlichen Betreuung selbstverstandlich
auch die technische Objektbetreuung. Hier stehen uns
im Bedarfsfall freie Mitarbeiter sowie ein uns langjahrig
verbundenes Architektur- und Bausachverstandigen-
buro beratend und unterstitzend zur Seite.

Neben der Instandhaltungsplanung und Instandsetzung
von Objekten Ubernehmen wir auch die Abwicklung
und Verfolgung von Gewadhrleistungsmangeln gegen-
Uber Bautragern vor Ablauf der Gewahrleistungsfristen.
Gerade in diesem Bereich haben wir in den letzten
Jahren umfangreiche Kenntnisse und Erfahrungen mit
namhaften und renomierten Bautragern in unserer Re-
gion gewinnen kénnen.

MIET- UND SONDEREIGENTUMSVERWALTUNG

GESCHAFTSFUHRUNG VON IMMOBILIENFONDS

m Rahmen unserer Miet- und Sondereigentumsver-

waltung entlasten wir Sie als Eigentimer und Vermie-
ter bei der Betreuung, Bewirtschaftung und Instandhal-
tung Ihrer Wohn- und Geschaftshauser.

Insbesondere Kapitalanlegern in einer Wohnungseigen-
timergemeinschaft, die sich nicht persénlich um die Be-
treuung ihrer Wohnung oder Gewerbeeinheit kimmern
maochten, entlasten wir bei der Betreuung ihrer Immo-
bilie.

Neben der kaufmannischen Betreuung Ihrer Mietver-
haltnisse in Form der fristgerechten Erstellung der Be-
triebskostenabrechnungen, Uberwachung der Miet-
zahlungen, Mahnwesen und Umsetzung von Mieter-
héhungen betreuen wir die bestehenden Auftrage und
Dienstleistungsvertrage Ihrer Immobilienbewirtschaf-
tung und stehen fir Ihre Mieter als Ansprechpartner zur
Verfugung.

Gerne entwickeln wir mit Ihnen gemeinsam auch ein
individuelles Instandhaltungs- und Sanierungskonzept
zum Werterhalt Ihrer Vermégensanlage.

D ie GYWG mbH wurde zunachst als verbundenes Un-
ternehmen einer Steuerberatungs- und Wirtschafts-
prufungsgesellschaft gegriindet.

Hieraus resultiert seit 1986 der Leistungsbereich der Ge-
schaftsfihrung und Verwaltung von geschlossenen Im-
mobilienfonds. Zu den Aufgaben der Geschaftsfuhrung
gehodren u.a. das Mietinkasso, die Korrespondenz mit
Mietern und Gesellschaftern, die Erstellung der Neben-
kostenabrechnungen, die Verwaltung der Gesellschaf-
terkonten und die Erstellung der Jahresabrechnungen.



NEUBAU- UND BAUTRAGEROBJEKTE

b NEUBAU- UND BAUTRAGEROBJEKTE

» Unser Kundenportfolio umfasst einige
stadtbildprédgende und architektonisch
anspruchsvolle Neubau- und Bautréger-

objekte in KéIn: «

® 17 Wohnungen
® Nutzflache: 3.060 m?
® Baujahr: 2013

m 42 Wohnungen m 2 Eigentimergemeinschaften u 5 Eigentlimergemeinschaften
= Nutzfldche: 2.078 m? B insgesamt 67 Wohnungen m insgesamt 69 Wohnungen
» Tiefgarage mit 42 Stellplatzen ® Baujahr: 2006 und 2008 Tiefgarage mit 128 Stellplatzen

® Baujahr: 2016 ® Baujahr: 2005




WOHN- UND GEWERBEOBJEKTE

® 53 Wohnungen, 1 Pflegeheim
® Nutzflache: 12.000 m?
® Baujahr: 2006

WOHN- UND GEWERBEOBJEKTE

»In den Innenstadten von Kéln, Kbnigswinter
und Beuel sowie Bergisch Gladbach und
Bensberg betreuen und verwalten wir zahl-
reiche gemischt genutzte Wohn- und

Gewerbeobjekte: «

® 15 Wohnungen
m 8 Ladenlokale
m 7 Buros

m Tiefgarage

® Baujahr: 1998

= 29 Wohnungen

m 15 Ladenlokale

1 Parkdeck mit 83 Stellplatzen
® Baujahr: 1979



HOFANLAGEN UND STADTHAUSER /

HOFANLAGEN UND STADTHAUSER

» Zu unserem Kundenportfolio gehéren seit
vielen Jahren und
eine Vielzahl

Der Verantwortung zur
nachhaltigen Erhaltung dieser Kulturgtiter
sind wir uns bei unserer Tatigkeit

stets bewusst: «

1 denkmalgeschutzte Wasserburg

m Hofanlage mit 4 Baukdrpern aus dem 18. Jahrhundert
® 39 Wohneinheiten, 36 Stellplatze m Hofanlage mit 3 Baukorpern
m denkmalgeschitzt aufgeteilt in Wohnungseigentum 1985

— - B, 7 L e m 36 Wohneinheiten

= 11 Wohnungen
®m denmalgeschitzt
® Baujahr: 1910

® 5 Wohnungen
® denmalgeschitzt
® Baujahr: 1905




ANFRAGE ZUR VERWALTUNGSUBERNAHME
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E ine neue Verwaltung zu installieren ist fiir einen Haus-
eigentimer oder Wohnungseigentiimergemeinschaf-
ten ein sensibler Vorgang.

Wir bieten daher unseren Kunden bereits eine friihzei-
tige Beratung und Unterstiitzung vor Ubernahme der
Verwaltung an. Auf Wunsch bieten wir Thnen zunachst
einen Vertrag ber zwei - oder eine mehrjahrige Lauf-
zeit - an. Alle Eigentimer kénnen so unsere Leistungen
auf den Prifstand stellen, ohne direkt langfristig gebun-
den zu sein.

Unser Verwalterhonorar errechnet sich individuell
nach der ObjektgroBe und dem kalkulierten Aufwand.

Unsere Vergutung umfasst samtliche Leistungen, zu de-
nen der Verwalter nach dem Wohnungseigentumsge-
setz verpflichtet ist. Alle weiteren Leistungen werden -
soweit diese erforderlich oder gewtinscht sind - von uns
zunachst immer mit den Eigentimern abgestimmt und
einer entsprechenden Beschlussfassung in einer Eigen-
tumerversammlung unterworfen.

Wir sichern Ihnen eine engagierte und persdnliche Be-
treuung Ihrer Wohnungseigentiimergemeinschaft zu.

Gerne stehen wir Ihnen fur ein personliches Gesprach
und eine Besichtigungen Ihres Objektes unverbindlich
zur Verfigung.

MITGLIEDSCHAFT & PARTNER

D ie GVWG mbH ist bereits seit 2006 Mitglied im Dach-
verband Deutscher Immobilienverwalter (DDIV e.V.)
und im Verband der Nordrhein-Westfalischen Immobi-
lienverwalter (VNWI e. V.).

Der VNWI e. V. ist die groRte berufsstandische Interes-
senvertretung in NRW. Mitglieder des VNWI e.V. erhal-
ten im Rahmen eines umfassenden Serviceangebotes
Beratung in berufspolitischen als auch in allen juris-
tischen und technischen Fragen. So steht tdglich eine
Rechtsberatungshotline zur Verfigung. Darlber hinaus
beinhaltet der Mitgliedschaftsservice Informationen
Uber aktuelle Urteile, ein umfassendes hochaktuelles
Aus- und Fortbildungsangebot, Mustervertrage und vor
allem ein qualifiziertes Netzwerk.

Durch die langjahrige Mitgliedschaft wird eine laufende
Fort- und Weiterbildung der Mitarbeiter garantiert. So
kdnnen wir sicherstellen, dass unsere Kunden in allen
kaufmannischen und rechtlichen Angelegenheiten opti-
mal betreut und beraten werden.

Die Mitgliedschaft im VNWI e. V. qualifiziert die GYWG mbH
gegenuber ihren Kunden durch das Qualitatssiegel des
Verbandes.

vdiv

rhein-Westfalen

Die Verwaltungskonten der Eigentimergemeinschaften
werden Uberwiegend bei der Kreissparkasse Koéln oder
bei der Sparkasse Kéln/Bonn gefuhrt. Hierbei legen wir
Wert auf regionale und ortliche Ansprechpartner fir un-
sere Kunden und verwalteten Eigentumer. Die Anlage
der Instandhaltungsriicklagen erfolgt dabei jeweils in
Abstimmung mit der Eigentimergemeinschaft.

Die GVYWG mbH unterhalt als einer der ersten Verwal-
tungsgesellschaften in Kdln bereits seit vielen Jahren
Rahmenvertrage mit regionalen Versorgern und Stadt-
werken unserer Region, die sowohl beim Strompreis, als
auch beim Gaspreis dadurch deutlich verglinstigte Kon-
ditionen fir unsere Kunden anbieten konnen.

Die Zusammenarbeit mit zuverlassigen und kompeten-
ten, regionalen Handwerksunternehmen gewahrleistet,
dass bei notwendigen Arbeiten entsprechende Fach-
krafte fir unsere Kunden zur Verflgung stehen.

Wir bilden aus

Mitglied der “




KONTAKT

die GVYWG mbH wurde 1983 am Oberlander Ufer

in Kéln Marienburg gegrindet und hat im Oktober
2019 neue Birordume im Unternehmerpark Roden-
kirchen bezogen. Durch die zentrale Lage im
Kélner Suden und die optimale Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sind wir fir unsere Kunden
optimal erreichbar. Vor unserem Blrogebadude stehen
Ihnen ausreichend Kundenparkplatze zur Verfligung.
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Die telefonischen Sprechzeiten der GYWG mbH sind:

Montag, Dienstag, Donnerstag 9.00-12.30 Uhr und
14.00-17.00 Uhr, Mittwoch 9.00-12.30 Uhr,
Freitag 9.00-14.00 Uhr.

Aullerhalb dieser Blirozeiten - insbesondere an den Wo-
chenenden - sorgt die eigens eingerichtete telefonische
Erreichbarkeit dafiir, im Falle eines Notfalls den Verwal-
ter erreichen und Notmalinahmen einleiten zu kénnen.

»Zum Umweltschutz wurde diese Broschiire ressourcenschonend auf zertifiziertem Papier gedruckt.«
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GESCHAFTSADRESSE

GVWG mbH
Unternehmerpark Rodenkirchen // Industriestralle 161 // 50999 Koln
Telefon +492236/333400-0 // Fax +492236/333400-29
gvwg@gvwgmbh.de // www.gvwgmbh.de



